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Verificarea cu obiectiv extins (VOE)



Grila de estimare a Valorii de piata

. " I Terenwei de comparalie
L L (ORI L) Comparabilb1 | Comparabla2 | Comparsbila3 |
Ajustérl spacifice tranzaciiondarli
. L A zona centarld (str.
Identificare str. Barabas Bela, or. 18 Vladimirascu / Bd. zoha centrald Gh. Barifiu) :
Revolutiei)
Data data evalufril data evaludrli data evaluarii data evaludrii
Suprafata 157 m.p. 1.006 m.p. 1.616 m.p. 1.040 m.p.
'?Ip comparabiid (tranzactie / ofertd) oferth ofertd ofertd
Prej ofertd 215.2684 € 307.040 € 210.080 €
Prat probabil de de tranzactionare na na na
Preful de vanzare / ofertare unitar ? 214 €mp 180 €mp 202 €mp
Marja de negociere efectiva pt. tranzacji
(% / euro/mp) na na na na na na
0
ke i 0% |-214€| 0% | o€ | 0w [2026
Cuantum total ajustare -21.528 € -30.704 € -21.008 €
|Pret unitar ajustat pt, tranzactil / 183 €mp 171 €mp 182 €/mp
Dreptul de propristate transmis absohut similar similar similar
Cuantum ajustare (%} / euro 0% | 00 € 0% | 00¢€ 0% [o0D€
Prat ajustat 193 €/mp 171 €mp 182 €/mp
Rastrictii legale (reglementara urbanisticll) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00 € 0% | 00¢€ 0% |00€
Pref ajustat 192 €&mp 171 €mp 182 €mp
Condifl de finantare numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00¢€ 0% | o00€ 0% | 0DE€
Pret ajustat 193 €mp 171 €mp 182 &mp
Condifi de vanzare nepértinilpare nepdrtiniloare nepartinitoare nepértiniloare
Cuantum ajustare (%] / euro 0% | 00 € 0% | 00€ 0% JO00E€E
Pref ajustat 183 €mp 171 €mp 182 €/mp
Conditi de piath data evaludrii data evaludrii data evaludrii data evaludrii
Cuanium ajustare (%) / euro 0% | 00 € 0% | 00€ 0% | 00€
Pre} ajustat 193 &mp 171 €mp 182 €/mp
Ajustidr| spacifice propristhtli
cenjrata (T, zona centarla (str.
Locakzera str, Barabas Bela, nr, 18 Viadimirascu / Bd. zona centrald Gh. Barifiu) :
Rervohutied) )
Cuantum ajustare unitaré (%) / eure 5% | 896 € 5% | -86 € 5% |-8.1€
Pret ajustat 183 €mp 162 €/mp 173 €mp
Caractaristicl fizica
Suprafata 157 m.p. 1.006 m.p. 1.616 m.p. 1.040 m.p.
Cuanlum ajustare unitars (%) / euro 25% | 4B € | 75% | 122 € 25% |43 €
Tip teren gi Destinatia {utlizarea terenului) intravilan / rezideniial intravilan / rezidential | intravilan / rezidential | intravilan / rezidential
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00€ 0% Jo00¢€
acces din str. Barabas Bela
prin altd parcela {dupa direct din str. T. . ) direct din str, Gh
ECERS achizifie se va inscrie Viadimirescu LR Baritiu
sendtute de trecere)
Cuantum ajustare unitar3 (%) / euro 0% |[-183 €] -10% | -162 € -10%  [-173 €
| Topografie / relief drept drept drent drept
Cuantum sjustare unitard (%) / eura 0% | oo€ 0% | 00€ 0% |00 &
Liiktati disponibile 1a teren comparabile comparabile comparabile
Cheluieli introducere utilitati total €0,0 €0,0 €00
Cuanlum ajustare unitard (%) / eura 0% | 00 € D% 0.0 € 0% | 0.0 €
na |  na -30.0 m| 1416 [-220 m| 56 ~200 ml| 6/16
Deschidere {front stradal) / raport front fird FS (dupd achizitie se
adancime / form3 va inscrie sendtute de ~17.0 ml ~250 m ~300 ml
frecere)
Cuantum ajustare unitard (%) / euro -10% -1B.3 € -15% -244 € =15% -259 €
Total ajustare caracteristici fizice (%) / suro -18% -32,0 € -18% -28,4 € ~23% -38,8 €
Pret ajustat 151 € 134 € 134 €




Caracteristici economice

Cheluiell pentru aducere la stadiu da teran

periferic §f min. pentru terenul central)

corrparabilele, care au acces direct

Comparabilele utilizate sunt cele din RESV

- bl nu este cazul nu este cazub nu este cazul nu este cazul
Cheluieli de demolare - 0.0 € 0.0 € 0,0 €
Ajustare (%) / ewro % | 00€ 0% | 00€ 0% 0.0 €
Prot ajustat 151 &mp 134 €mp 134 €/mp
Ajustara neta (%) / euro 2% [416€] -22% [ 30 € -26% |-47.9 €
Ajustare totald brutd _ €51 € 61 €57

. Ajusiare brutd proceniuati 26,4% 359% 31,1%
Total numdr ajustéri [ 2 2 2
Suprafata totald 157 mp. Vp unitara teren, rotund 151,60 €mp
Valoare de plajl estimatd, rotund 23.700 € echivalent a 117.012 lei
|Curs valutar folosit 1 auro = 49372 lel la data de 18.04.2023

*Ajustarea prefurilor de olerta s-a fcut cu o marja de negociere extrapolald in baza tranzactiilor identificate {marja max. pentru terenbul

Ajustarea Locafizare reflects diferenfa dintre sublect 5i comparabilels amplasate usor mal bine relativ la centru, estimata relativ la -5%.

Ajustarea Suprafafd reflectd diferanta de prej In funclie de marimea terenurilor, respectiv tendinta de a se cere / plati mai putin pentru terenurile
cu suprafele mai mari comparaliv cu cele de suprafele mai mici. estimata relativ ta +2,5% la C1/C3, respectiv +7,5% la C2,

Ajustarea Acces reflectd diferenia dintre terenurile cu acces direct §i lerenurile cu acces indirect; estimate relativ a -10% la toate

Ajustarea Deschidore {front stradai} / raport front adincime / formd reflecta diferenta dintre preturile terenurilor cu FS mal mare VS cele cu
FS mal mic say fara FS; estimate relativ la -10% 1a C1, leren cu FS de 17 mi, respectiv de -15% la C2 7 C3, terenuri cu FS de 25 / 30 ml.




Extrase relevante din RESV
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Evaluare teren - CF 341276 Arad

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului valyare

Evaluator: SC DANINA STAR SRL - societate membru corporativ ANEVAR, prin ¢j. Beres Aron,
cvaluator atestat ANEVAR in specializarile "evaluator de proprietati imobiliare” si "evaluator de bunuri
mobile", cu numir legitimatic 10662 valabila in anul 2022, asigurat pentru rispundere civila profesionals
cu asigurarea nr. 42910 / 02.12.2022 - nivel IIl - 250.000 Euro, la societatea de asiguriri ALLIANZ
TIRIAC.

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, judetul
Arad,

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr.
75, judetul Arad.

Scopul evaluiirii bunului ce face obiectul reportului este estimarca valorii juste a proprieta(ii imobiliare
pe o piata liberd la nivelul prejurilor practicate pe piata specificd in luna februarie 2023, in vederea
inregistrarii in evidentele contabile si pentru tranzactionare.

Evaluarea nu va fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

Obiectul raportului de evaluare il constituic terenul intravilan in suprafati de 157 mp, cu numar cadastral
341276, avénd categoria de folosingé curti constructii.

Dreptul de proprietate supus evaluirii: a fost supus evaludrii dreptul absolut de proprietate.
Adresa proprietitii — str. Barabas Bela, nr. 18, municipiul Arad, judetul Arad.

Tipul valorii estimate este "valoarea justi” aga cum este definita in standardul international de evaluare
SEV 104 - "Tipuri ale valorii":

"Valoarea justd reprezints preful care ar fi incasat pentry vinzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzacyie reglementati intre participantii de pe piaia, la date evaluarii."
Conform prevederi Ordin 3471/2008 - peniru bunurile carc au valoare de piats, valoarea justd este
identica cu valoarea de pia(a.

Data evaludrii este 28.02.2023, raportul de evaluare s-a intocmit la data de 28.02.2023, ar inspecyia
proprietdfii imobiliare s-a ficut la data de 25.02.2023. Deta redactérii raportului de evaluare este
28.02.2023.

Moneda raportului este RON si EURO

Declararea valorii

V justd = 20.910 euro echivalent a 102,877 lei — metoda comparatiei directe (metoda din cadrul
abordérii prin piats)

1.2. Certificartea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor deginute, certific ca:

- afirmatiile prezentate 5i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele 5i ipotezele speciale
considerate §i sunt analizele, opiniile 5i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere
profesional;

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliar care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influen{a legata de partile implicate;




Evaluare teren - CF 341276 Arad

- suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul §i nu este
influeniatd de aparitia unwi eveniment ulterior;

- analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Rominia);

- detin cunogtin{ele $i experienta necesara pentru efectuarea, in mod complet, a acestei lucriri;

- nu a fost oferitd asisten{di profesionald semnificativa persoanei care semneazi acest raport;

- evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprictatea a fost inspectatd de Beres Aron, in calitate de evaluator, in baza planurilor §i documentelor
transmise de cdtre reprezentanfii primirici. In eclaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd
semnificativli din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si are competenia
necesar intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiatd asigurarca de rispundere profesionald la nivelul 1II ~ limite de asigurare
250.000 euro, incheiata la Allianz Tiriac — valabils pe anul 2023.

Cu stima, P
Beres Aron (leg. J&i%
Membru titulasfs
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piatd, orag, vecindtiiti si localizare

Situat la poarta de vest a Romaniei, Aradul este unul dintre cele maj importante judete ale {arii. Numit de

Nicolae lorga , Mica Viend", de istoricii roméni »A Treiz Roma”, iar de istoricii maghiari ,Golgota
Maghiard”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si cladiri monumentale, pe cursul rauluj
Mures. Spectaculosul Pod Trajan din inima orasului a fost odinioard granitd intre provincii, {ari §i
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cy Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cy
Ungaria 5i Banatul.

2. P tare pe a ietdtii i ilia

.2.1; Situatia juridics
Proprictatea imobiliary este situati in municipiul Arad, Jjudet Arad, proprictatea MUNICIPIULUI ARAD
- domeniul privat, este compusa din terenul intravilan in suprafald de 157 mp, cu numar cadastral
341276, avéind categoria de folosin{a curti constructii - conform documente puse la dispozitie de catre
reprezentantii beneficiarului.
Terenul supus evaludrii se identifica dupd urmiitoarele date:
~ Dreptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprietate asupra imobilului, proprietate privata
apar{inind MUNICIPIULUI ARAD; acesta este titularul dreptului de a poseda, a folosi $i a dispune de
bunu! imobil in mod exclusiv, absolut gi perpetuy, in limitele stabilite de lege. Nu au fost identificate
limitéri legale ale dreptului de proprietate sau restriciii de utilizare a imobilului in documentele ce atests

dreptul de proprietate, puse Ia dispozitie de client si anexate raportului (conform certificat de urbanism);

- Drept de proprietate dobandit prin: -,

3.2.2, Descrierea §i analiza amgggamenm!gi

Amplasamentul se identificd cu numaruyl cadastral 341276, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard nr. 341276 a municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniui privat,
Amplasamentul este situat in str. Barabas Bela, nr. 18 (vezi plan de incadrare atagat).

Amenajirile terenului:

- retele de utilitayi: apa, canal, energie elecirica, gaz, telefonie (la teren);

- amplasamentul este imprejmuit partial;

- terenul are categoria de folosin(a curfi construcii;

Accesibilitatea;

- posibilitdi de acces: din str. Barabas Bela, peste o parcela care este tot in proprietatea mun. Arad
(conform informatie primita de Ia reprezentanta Biroului Ev. si Adm. Dom. Privat); ulterior vanzarii

terenului, se va inscrie un drept de servitute de trecere in favoarea terenului cu nr. cad. 341276

-10-
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Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Ared, zona B, conform zonificarii municipiului;

- suprafa{s teren: 157 mp - conform extras CF;

~ farma: regulati; '

- categoria de folosinta: curji constructii;

- terenul este imprejmuit partial §i pe el este amplasat3 o casé - proprietate privati;

- topografia; plana.

Caracteristici juridice:

- terenul se afla situat in intravilanul municipiului Arad, conform documente puse la dispozitie de cétre
reprezentantii beneficiarulu;

- terenul este proprictate exclusivil a municipiului Arad (domeniu privat);

- servituti: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform documente furnizate de catre reprezentantii proprietarului;

- conform certificat de urbanism 63 / 12.01.2023, terenul se afld in UTR 4:

3. REGIMUL TEHNIC

Imoabil situat in UTR 4, subunitatc functionala LI 4b - subzona predominant rezidentiala

Steren=157 mp.

Utilitati existenle : apa, canalizare, energic clectrics, telefonic, gAZ.

POT maxim adrisls =40 % ; POTactual=39,49 % (nu se mai pot autoriza alte constructii) ; CUTbeiual=0,78 ; CUTmaxim
odmis =).20. Se admite etnjares constructiel existents pana la regimul de ineltime maxim admis P+2E+M {cu mentincrea
POTactual).

Intrucat POTactual este apropist de POTmax admis NU se vor nutorize alic constructii. Se vor sutotiza lucreri de
intretinere si renovare pentru constructiile existente.,

Interdictii pecmanente : nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare,

Destinafie conform PUG : LI -zonii rezidentisla cu clediri cu mai mult de 3 niveluri

Functiunen dominants a zonei : locuire, zona comerciala, prestari servicii.

Functiuni complementare admise ale zonci : spatii comerciale si prestari servicii,

Folosin{i nctualil : curte cu constructie (casa P+E),

Se solicits : informare in vederea stabilirii valorii de piate a imobilului teren inscris in CF 341276 Arad in vederea
vanzarii directe conform art.364, alin.] din OUG nr.572019.

Anterior a fost emisa AC nr.28:2017 pentru REAUTORIZARE LUCRARI IN EXECUTIE AUTORIZATE IN BAZA

AUTORIZATIE[ DE CONSTRUIRE NR. 900 / 30.08.2016 ( MODIFICARE STRUCTURA 5] COMPARTIMENTARE
INTERIOARA ), REGIM DE INLATIME - P + 1§,

Teren i contamindri:

- nu s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenului §i evaluarea a fost ficutd
considerdnd ci terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru utilizérite admise;

- evaluatorul nu a realizat investigaii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea sau
contaminarea terenului §i a apei freatice;

- evaluarea a fost realizata neluind in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietaii.

-11-
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ap. 5. ANALIZA I MAI UT

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii subiect din diferite
variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele de lucru necesare procesului
de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definits ca fiind wlilizarea probabild rezonabila i legald a unui teren liber
sau a unei proprietdi construite, care este fizic posibils, fundamentatd adecvat, Jezabila financiar §i care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

in plus faa de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber trebuic sa indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s& fie:

o permisé legal

o fizic posibila

o fezabila financiar

o

maxim productivd (s& conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construjte)

Cea mai bund utilizare a unci proprieta(i este determinati dupd aplicarea celor patru criterii §i duph
eliminarea diferitelor utiliziri aliernative. Utilizarea ramas8, care indeplinegte toate cele patru criterii,
este cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru & identifica cea mai bun# utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piafd informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in municipiul Arad, judetul Arad.

Pe baza analizei de piaja cfectuate, am studiat utilizérile considerate probabile §i rezonabile pe baza
conformitéfii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber, tindnd cont in
acelagi timp de specificul zonci §i caracteristicile terenului (forma 5i dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizdrile posibile ale proprietatii, dupd cum
urmeazi:

Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Da Nu Nu Nu
Rezidential Da Da Da Da

Astfel, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea rezidentiala.
Avind in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai bung
utilizare a terenului considerat liber este cea de ferem cu destinafie rezidentiald (findnd cont de
utilizdrile permise pentru aceastd zond - conform CU). Aceasta utilizare indeplineste criteriile care
definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibila

o este permisa legal

o esle fezabila financiar

O esle maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber §i a

proprietdafii construite)

-18-




Evaluare teren - CF 341276 Arad

Cap. 8. Anexe
.1.1 ri in eval
com tiei directe - ru stabilire v justd

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi

similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceastd metoda este recomandati pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul

evaludrii, fiind preferata atunci cand existd date comparabile suficiente si sigure,

Prin aceastd metoda, prefurile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in functic de asem&niri sau diferentieri.

La data evalusrii, evaluatoru! a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost tranzacjionate
recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care

sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumpirari de terenuri, cu si fira construcii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprictatca imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 136-215 EUR/mp.

In metoda comparatici directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu

proprietati similare.

Elementele de comparatie inciud drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizerea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,

zonarea i cea mai buna utilizare.

Supralata (mp) 157.00 mp 1006,00 mp 1616.00 mp 1040,00 mp
hm efcrtavanzae (E/mp) - 214 £lmp 190 €' 102 E'mp
TIPUL COMPARABILE] (tranmcticfofena) - oferma oferta oferta
DE PROPRIETATE TRANSMIS  Drept abmolit Drept abaoiat Drept mhaolt Dirept abaokst
RICTI LEGALE {reghementarc mtraviian - teren construibil ntravilan - cren tntravilan - teren ntravilan - toren
urbanisticd § conform CU comstyuibil construrbil construibil
| DB FINANTARE Nusmerar Numerar Homerar Mumenar
%DNDITII DE VANZARE Nepartmtnarm Mepanimtore Memartinitoare Nepartmitoare
NDITI DE PIATA febnnane T3 [ Curcite [
zoaa centrala (sir zom centraly (str
LOCALIZARE Arad - sir. Barabas Bely, o IR Tedor Viadimitescy / _::ma eentrala Ghe Baritiv)
SUPRAFATA (ma) 157,00 e 1006 mp 16160 1040 myp
DESTINATIA (utifizmrea torormului] ] rezadential = reodemaal _ rezidental rezidential
;\EAJARI EXTERIDARE (strazi, tronsre X £ £l asEaltal
TOPOGRAFIERELIEF ~_plan b pin plan
UTILITATI DISPONIBILE  hwm s hrm B 1cren =i
regulata, fars front fa grady -
FORMA IN FLAN & DESCHIDERE insorcre dept de srviwte de rputain, d = 9.5 m  ERATORB2 L, gy
e trecere dupa achiptionare .
hmmlkm:ﬁkukaamaEMMEN&mdmgﬁmdwrkédew ot el =%
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TERENURICOMPARABLE = =~ —
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" JUSTIFICAREA ATUSTARILOR AFLICATE:
Apusiare pentru tlp sferta seo traazsctle
Cemmrbikcle A, B. C wilimic pentry colmares valorii de piaty sumt eforie. Astlel, acesiea su Fost tecotale ou u procent &6
batrucal in urmia disemiilor iefefomice cu proprictarti acedis s diputi o nepoaves. Valoaren corectici a3 fort sabelita pe baza obsenaiilor
igoria: micritere a maria & nepociers pentrs acesd (ip de proprictaie
Breped de prop. (rsasmis .
Dmtm:mwm:mapﬂn-ﬂcmumumﬁ

Resiricth de villlzare
Ny au fost neersare ojusdsi

Coaditii de Minantare
Desarcee conditiilc d¢ finantare sunt simitare, na fuat nesetars pjwstari

Coaditii de vunzare
Cudiiidcnmmﬂnﬁbm-p:ummdmtmmlkmml’oﬂmajuui.

Condithl de plata (date)
fn aplicaren moddmpmiﬁorpmmaﬂmmunimuﬂhhﬁmﬁmﬁﬁum-mmwnnﬁmﬂmwu&m

Ajestares pestru locafisare
Zona de amplyore 3 peoprictlli miblect exie: Arad - str, Bargbas By, ar 18
Avand in vedere positionarza proprictatilor compansbile (ta de proprietates subiect s-au avet in sedere unrKEITle
Locatie cornprarabile 14, hocatic subicct; A' mal buna B mai bumy C oo buray
Apstarile aplicaie peotru lecalizare: pA 5% p.B A% ptC %
A}mdkmmukmnﬁh:iammﬁddcpﬁupt.mnd:arplmumiinﬁuﬂnndud:nalhumihmk.

ﬁmmhuumuwﬁgnmhﬂ&g hnmuﬁ::a&m’ de evaluat 1 minmuﬂhm&.
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fuprafata comparabilelor §i tupralsts propricttii de evalheat)

Ajusteri pentrw destivatls tercantol
Innndmlmmpr&ikkuilimlmi:n:hmﬁuiumemmnmi&mhm-d:r.mn Gt cand nu & Esess informatin
dumconwﬂilzwmdtbmummmmdunpminmdioimﬂmmwnmaiid:mmmkmmndmm
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Destinatia screnulol A - ridential - similaz oo & propricialli sobien « Nusc inpuen gfustart
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MmmAnmmﬁmnumm.mmmiﬁ:m. [ 3
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Ajestar] pentra siiliat]
hmmﬂkhmm@ﬂlﬂnﬂmﬂuﬂ@.muh#bﬂa}mﬁ.
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Denareer comprobnty C are sceled wilivni o s propoetaiey sudriect nra gu foul aplicue spsun
Valaare ajustanior UnS cont de €N Ar IXUTORIE wA CampanIior Lipic ¢ dhierents i prei platit £212 de un Imebil ce dsspune de utilitst
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Afustari pestru acces
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Degareee comparabila C prerent acees dhatr-un drum mai bine aMCnagat decat propnctates subsect am aplicm 0 ouRare de -19%
Valaares gustartlor tine cont de &4 a7 recunaasis un cumpanator ugre o dafererta ln preawd plant Gita de un imobel o drspune de acxes
dintr-on drum aimenafal difen) (3t3 e drumui pe care ke 2t acorin] catre propricia] abiees

Ajustart pentrs deschidere
Deoareee comparabila A azc o deschideremad fnorbita decai propactate sdueet. am i o Bfusarc de Qb
Deaarees comparsbila B ar o deschidere mal Enorabils decal proprictaics sublest, am aphiel o ajstare de TH
Deaareze contpmrabils C are o deschiders mai fnormbils deca peopnetaies mbica, am aplicat o apstare de B

Valoarea apsstander line conl de @i 37 recumenysic wn curmparatas bpee o diferools in presud platit fata de en imobil e dispune de o deschidere
diferna fata de deschidersa propricati subiers.
Apastar] peaiey aktl facier

Deoarere coniparmbila A prezanta aczlers amenaiatt o sl proproiaes suwest, ru on fost aplicie gjusian, Fs
Brosreee comparatala B presinia acelonsi amcmaph o 51 propriciic: suvest, mu au fout aplicaie apntan L
Devarece compnbila C presints scleas amemaph 0 51 prophictates subicel, 7u 3o fost aphaate apustan %

Valearea coreetider Liae cont de ol 3¢ recunaasts un cumypmrzion ipie & difereals in Frotul plath peruny un teren ezl de o consiructe demotabily
[at3 de treremud subieet evalest in ipoleza @ este liber de consiractis,
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8.4. Date de piati {oferte, tranzactii, etc)
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COMPARABILA 2
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COMPARABILA 3
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8.5. Docymente
'f Oficiul de Cadastru 3l Publicitate imobillard ARAD Nr, cerura 48
'-’ / Biroul de Cadastru 3t Publicitate Imabltiar Arad
rod
_ANCP) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
CETHRE, PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 341276 Arad
A. Partea |, Descrierea imabilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Sty Barabas Bela, Nr. 18, jud. Arad

o [ el el Suprafatas (mp) Observatt] / Refarinta
eren Imprefmul;

m | 3a27e 157 -
Constructil

ot |yt sopogratc Adrese Observatil/ Referinte

ALl | 341276.C1 [-5C Arad, 55 Barsbas T Alvelur 2; 5. constuRe Ta solB2 mp; 3 €

: Arad desfasurata:123 mp; Corp P + 1E ; Detine certificat de
performanta energetics

B. Partea li. Proprietart 5i acte
Inscrieti privitoars la draptul de proprietete 3i atte drepturi reale Referinta

11290/ 13/02/2014

Act Administrativ_nr. HOTARAREA NR. 305, din 2371272013 ems de PRIMARIA ARAD (Inscris sub semnatura
privata nr. ANEXA 11 NR. 7163/29-01-2014 emis de SC ALPIN PROIECT SRL; act administrativ nr. ANEXA 11
NR. 7163/29-01-2014 emis de SC ALPIN PROIECT SRL; inscris sub semnatura privata nr. ANEXA 16 NR.

7163/29-01-2014 emis de SC ALPIN PROIECT SRL; act administrativ nr. 7163/29-01-2014 emis de OCPI
ARAD;);

Infilnteazs cartea funclara 3412786 & Tmobllalal cu numarul Al
B1 cadastral 341276/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 331277 Inseris In cartea funciamm 19377
identificator _electronic  331277):

23278 ] 24/03/2014
Act ﬁmInNEtr:foE nr. 4, din 2470372014 emls de FRIMARIA ARAD (act adminfstrativ hr, PV OF PREDARE
F AL A -

e 49 de ani incepand Al

ministrativ nr. , din emis de Prithar un. Arad; Act Administratdv nr. , din
G7/08/2017 emis de BCPI ARAD; Act Administrativ nr. 47276, din 04/08/2017 emis de Primaria Mun. Arad;
Act Administrativ nr. 2B, din 09/01/2017 emis de Primaria Mun Arad; Act Administrativ nar. 900, din

30/08/2016 emis de Frimnrl% %un. Mﬁg,
BE Intabulare, drept de ATE, dobandit prin Construlre, cota Al1l

a8
i

88960 / 06/10/2017

Act Administrativ nr. 305 + PAD, din 23/12/2013 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD:

tntabulare, drept de PROPRIETATEarL. 36, al. 1, L.18/1991, dobandlt Al
B7 orin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, - PROPRIETATE PRIVATA
81747 / 24/0B/2020
Act Notanal nr. 40, din 20/08/2020 emls de Lang Norbert Alex; Act Notanal nr. 1953, din 20/0872620 emis
de Lang Norbert Alex;
gg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al1l

actuy
1)
B9 intabuiare, drept de CONCESIUNEpe o pericade de 49 de ani incepand Al

cu data de 24.03.2014, cota actuala 1/2

Document care cantine date cu caracter personal, profejate de prevedertie tegh Nr 6772001 Pagina 1 dind

TPaY.ANCH IO PR
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Carte Funciar& Nr, 341276 Com una/Oras/Municlpiu; Arad
lnscrierd p o dreptul de proprietate 3l alta drapturi reale Raferinte

artea [1l. SARCINI .

Inscrier! privind dmmhrzl:hule dreptulil de proprietate, dreptur! reale Referinte
. garantia gl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejale do prevederile Legii Nr. 677/2001 Fagina 2 dind
SRy ancpi.so
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Carte Funciard Nr. 341276 Com una/Oraz/Municipiu: Arad
LA TunICipiu: Arad

Anexa Nr.1 {a Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)® Observatil / Referinte
~ 341276 157 partial :
* Suprafata este determinats in pianul de prolectle Stereo 70,

DETALH UINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
ot ﬁ;‘:},g&’ i | ST [ rarta Parcels | Hr. topo Observatli / Referinte
1| cutl Tpal  1s7 . LoT1 -
con 1]
Date referitoare Ia constructil
Crt Numar 3. eﬂimacté: Supral. (mp) ’SJE_‘:;E; Observatil / Referinte
constructi de 5. € a3 fa i mp, 5. cons
Al 341276-C1 lacuinte 62 Cu acte|desfasurata:123 mp; Corp P + IlE ; Datine
[ n
Lungime Segmente
1) Valariia lungimlor segmentelar sunt obtinute din prolactie in plan.
Punct Punct tungime segment
fnceput sfirgit = {m)
1 2 14.517
2 3 10.937
3 4 14.525
4 1 10.640
Document care confine date cu earscter parsonal, protriate de prevederiie Legl! Nr. 577/200] Pagina 3din 4
spayancplm : ' e
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